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Catre
BURSA DE VALORI BUCURESTI
AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA

RAPORT ANUAL
conform regulamentului A.S.F . nr.5/2018

pentru exercitiul financiar 2023

Societatea VIROLA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU

Sediul social: str. Rusciorului nr.2, judetul Sibiu

Adresa de corespondenta: Sibiu, str. Stefan cel Mare nr.152-154, Biroul nr. 24
Numar de telefon: 0744 608350

Nr. si data Tnregistrarii la ORC: J32/49/2008

Cod fiscal: RO 23058320

Codul LEI (Legal Entity Identifier): 2549008KYCGMKAGRTJ02

Capital social: 346.480,00 lei reprezentand un nr. de actiuni de 138.592, cu o valoare
nominala de 2,50 lei/actiune

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori
Bucuresti, Piata SMT

1) Analiza activitatii societatii comerciale

1.1. a) Descrierea activitatii de baza a societatii

Societatea VIROLA-INDEPENDENTA S.A. Sibiu are ca obiect de activitate inchirierea i
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate



b) Precizarea datei de infiintare a societdtii comerciale
Societatea s-a infiinfat in ianuarie 2008 ca urmare a divizarii societdtii INDEPENDENTA
S.A. Sibiu

c) Descrierea oricdarei fuziuni sau reorganizdari semnificative a societdfii
comerciale, ale filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul execitiului financiar

Nu au avut loc fuziuni sau reorganizari in cursul exercitiului financiar 2023.
d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active
In cursul anului 2023 nu s-au achizitionat si nici nu s-au instrainat active.
e) Descrierea principalelor rezulatate ale evaludrii activitdatii societdatii

1.1.1 _Elemente de evaluare generala:

a) La sfarsitul anului 2023 societatea a inregistrat o piedere netd 413.251 lei.

b) In anul 2023 societatea nu a realizat cifra de afaceri.

¢) La sfarsitul anului 2023 societatea avea disponibil in cont in valoare de 71.774 lei.
1.1.2 Societatea nu a inchiriat bunurile imobiliare.

Evaluarea aspectelor legate de angajati/personalul societatii

1.1.3 Societatea are un singur angajat cu studii superioare.

1.1.4 Evaluarea aspectelor legate de impactul activitdtii de bazd asupra mediului
inconjurdtor
Nu au existat litigii si nici nu se preconizeaza a exista cu privire la incédlcarea legislatiei
privind protectia mediului inconjurétor.

1.1.5 Evaluarea activititii societitii comerciale privind managementul riscului

Consideram ca reducerea preturilor pe piata imobiliard nu va afecta societatea noastra in

desfasurarea activitatii.

Politica societatii referitoare la lichiditati este de a pastra suficiente lichiditati astfel sa-
si poatd achita obligatiile la datele scadentelor.

2)  Activele corporale ale societatii

2.1. Amplasament

Societatea detine in municipiul Sibiu, str. Rusciorului nr.2, terenuri in suprafata de 11.684
mp in valoare de 9.847.805 lei, constructiile fiind demolate in cursul anului 2010.

2.2. Societatea nu are active ipotecate, gajate sau restrictionate
2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra

activelor corporale ele societdtii comerciale



Nu sunt probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale
societatil

3) Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala la 31.12.2023

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se tranzactioneazd valorile
mobiliare emise de societatea comerciala

Actiunile emise de Societatea VIROLA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU se
tranzactioneaza pe piata in cadrul Bursei de Valori Bucuresti — Piata SMT

3.2.Descrierea politicii societdatii comercale cu privire la dividende

Societatea a incheiat exercitiul financiar 2023 cu o pierdere netd de 413.251 lei.
Dividendele se distribuie actionarilor in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile.
3.3. Descrirea oricaror activitdati ale societdtii de achizitionare a propriilor actiuni
In anul 2023 nu au existat activitati de achizitioanre a actiunilor proprii.

3.4.In cazul in care societatea are filiale, precizarea numdrului si valorii nominale a
actiunilor emise de societatea mamda detinute de filiale
Societatea comerciala nu detine filiale.

3.5. In cazul in care societatea a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta,
prezentarea modului in care societatea isi achitd obligatiile fata de detinatorii de astfel
de valori mobiliare

Societatea comerciala nu a emis obligatiuni.

4) Conducerea societatii comerciale

4.1 Prezentarea listei administratorilor societdatii comerciale

Din data de 13.12.2021 societatea este administrati de ciatre administratorul unic
Teodorescu Constantin.

Consiliul de administratie s-a intrunit periodic in sedite 1n care au fost analizate si s-au

luat hotarari cu privire la activitatea desfasurata in societate.

b) Nu este cazul de acorduri, intelegeri sau legdturi de familie intre administratorii

societdtii si o alta persoana datorita cdreia persoanele respective au fost numite in functie.

¢) Administratorii societatii nu detin participatii la capitalul social.

4.3 Nu au existat litigi1 sau proceduri administrative in care membrii Consiliului de
Administratie sa fi fost implicati in ultimii 5 ani.



5) Situatia financiar- contabila

a) Bilant sintetic

2021 2022 2023
ACTIV
Imobilizari necorporale - - -
Imobilizari corporale 9.847.805 9.847.805 9.847.805
Imobilizari financiare 386.466 - -
[LACTIVE IMOBILIZATE 10.234.271 9.847.805 9.847.805
Stocuri - - -
Creante 23.433 134.127 95.040
Disponibilitati banesti 36.486 254.533 71.774
ILACTIVE CIRCULANTE 59.919 388.660 166.814
[ILCONTURI DE REGULARIZARE 741 - -
SI ASIMILATE
TOTAL ACTIV 10.294.931 | 10.236.465 | 10.014.619
PASIV
Capital social 346.480 346.480 346.480
Rezerve 9.735.403 9.735.403 9.735.403
Profit/Pierdere reportata +134.612 +100.808 +42.479
Profit/Pierdere -33.804 -58.329 -413.251
Provizioane reglementate - - -
Alte elemente capital propriu - - -
[.CAPITAL PROPRIU 10.182.691 | 10.124.362 9.711.111
I.LPROVIZIOANE - - -
Imprumuturi si datorii asimilate total, - = -
din care:
- credite pe termen scurt - - -
- credite pe termen lung - - -
Furnizori si conturi asimilate 5.816 1.814 197.500
Clienti creditori - - -
Alte datorii 106.424 110.289 106.008
[IL,TOTAL DATORII 112.240 112.103 303.508
IV.CONTURI DE REGULARIZARE - - s
TOTAL PASIV 10.294.931 | 10.236.465 | 10.014.619




b) Contul de profit si pierdere

Indicator 2021 2022 2023
Cifra de afaceri 23333 - -
Venituri din exploatare 25.016 20 -
Cheltuieli din exploatare 106.852 70.985 413.251
Rezultatul din exploatare
- Profit/pierdere -81.836 -70.965| -413.251
Venituri financiare 48.032 12.761 -
Cheltuieli financiare - - -
Rezultat financiar +48.032 +12.761 -
- Profit /pierdere - - -
Venituri totale 73.048 12.781 -
Cheltuieli totale 106.852 70.985| 413.251
Rezultatul brut
- Profit/pierdere -33.804 -58.204| -413.251
Impozit microintreprindere /profit - 125 -
Rezultatul net al exercitiului financiar
- Profit/pierdere -33.804 -58.329] -413.251
¢) Flux de numerar
2021 2022 2023
Flux de numerar din activitatea de exploatare ( A ) +393.454 -169.160 -182.759
Flux de numerar din activitatea de investitii ( B ) - - -
Flux de numerar din activitatea financiara ( C ) - - -
Flux de numerar din alte activitati ( D) -387.207 +387.207 -
Disponibilitati banesti la inceputul perioadei 30.239 36.486 254.533
Flux de numerar net ( A+B+C+D ) +6.247 +6.247 -182.759
Disponibilitéti banesti la sfarsitul perioadei 36.486 254.533 71.774

La data de 31.12.2022 disponibilitatile banesti au fost de 254.533 lei, iar la 31.12.2023 au

fost de 71.774 lei.

Anexam urmatoarele documente:

1;
2
3.

Situatia financiar-contabild anuala intocmita in conformitate cu reglementirile aplicabile:
Raportul de audit asupra situatiilor finaciare intocmit de auditorul financiar;

Raportul Consiliului de Administratie ; Declaratia privind Guvernanta Corporativa pentru
anul 2023;

Declaratia persoanelor responsabile din cadrul societatii din care reiese ca situatia
financiar-contabila anuala a fost intocmite cu standardele contabile aplicabile si ofera o
imagine corecta si conform cu realitatea activelor, pozitiei financiare, contului de profit si
pierdere ale emitentului.

ECONOMIST
[HORA DANIELA

A

ADMINISTRATOR UNIC

TEODORESCUTC NTTN—T




SOCIETATEA VIROLA-INDEPENDENTA S.A.SIBIU
STR. Rusciorului nr. 2

CUI: RO 23058320

132/49/2008

.

R APORTUL

ADMINISTRATORULUI UNIC
pentru exercifiul financiar 2023 .

CAP.1. Prezentare generala

1.4 fndeplini'rca conditiilor legale de functionare

SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU inregistratd la Registrul
Comertului sub numarul J32/49/2008, CUI RO 23058320, este persoana juridicd romana detinuta
public.

Functioneaza ca o societate pe actiuni conform Legii 31/1990 republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, avand drept activitate principald inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate, cod CAEN 6820.

SOCIETATEA Virola - Independenta S.A. s-a infiintat in urma divizarii societatij S.C.
Independenta S.A.

Este societate detinutd public, actiunile tranzactionindu-se pe piata Bursa de Valori
Bucuresti — Segment SMT, Categoria AeRo Standard.

Din punct de vedere al intocmirii situatiilor financiare societatea aplicd reglementarile
contabile armonizate cu directivele europene si Standardele Internationale de contabilitate.

Activitatea de auditare a situatiilor financiare ale anului 2023 este realizatd de catre
Societatea DATA CONT S.R.L. Sibiu.

1.2.  Conducerea societatii

Din data de 13.12.2021 la solicitagea actionarului majoritar SIF Transilvania
societatea este administrata de catre administratorul unic Teodorescu Constantin.

Consiliul de administratie s-a intrunit in sedinte in care au fost analizate si s-au
luat hotaréri privind activitatea societatii. :



1.3.  Capitalul social si structura actionariatului. Actiuni.

Capitalul subscris si varsat la data de 31.12.2023 este de 346.480 lei reprezentand 138.592
actiuni cu valoare nominala de 2.5 lei. ,
Toate actiunile societdtii sunt nominative, ordinare, dematerializate si indivizibile.
Actiunile societdtii se tranzactioneaza pe piata Bursa de Valori Bucuresti, — Segment SMT,
Categoria AeRo Standard

Structura sintetica consolidata a actionariatului la 31.12.2023 se prezinta astfel:

- | - Numir de actiuni Suma —lei- %
Transilvania Investments Alliance 74.307 185.767.50 53.6156
Georgescu loan 16.431 41.077.50 11,8557
Trestok Goup Limited 13.880 34.700,00 10,0150
Persoane Fizice 25.931 64.827,50 18,7103
Persoane Juridice 8.043 20.1077596 5.8034
Total 138.592 346.480.00 100,0000
CAP. 2. Rezultatele economico-financiare “

2.1. Realizarea principalilor indicatori economico-financiari

Lei
A %
Nr. ) ! Previzut Realizat Real/Previzut
Crt | Indicatori BVC 2023 31.12.2023 g 20’263 E
| | Profit din exploatare -294.923 -70.965 94,53
2 | Profit financiar B 12.761 85.07
3 | Profit brut -294.923 -58.204 96.89
4 | Impozit venit - 125 -
5 | Profit net -294.923 -58.329 97.10

2.1.2. Indicatorul de venituri si cheltuieli

Pentru anul 2023 societatea nu a prevazut venituri in bugetul de venituri si
cheltuieli si nu a obtinut venituri .



Cheltuieli din exploatare

Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Cheltuieli cu materii prime si
materiale (ct.601,602)

Alte cheltuieli materiale

(ct.603,604,608)

Alte cheltuieli din afard (cu
energie si apa) (ct.605)

Cheltuieli privind marfurile
(ct.607)

Cheltuieli cu
(ct.621,641.642)

personalul

41.000

Cheltuieli cu aigurarile si
protectia sociald (ct.645)

923

98.81

Cheltuieli cu personalul
(rd. 05+06)

41.923

99,30

Amortizari i provizioane
(ct.6811+6813-7813)

Cheltuieli privind prestatiile
externe
(ct.611,612,613,614,622,623.,6
24,625,626,627.628)

245.000

363.590

148.40

10

Cheltuieli cu impozite, taxe si
alte varsiaminte asimilate
(ct.635)

8.000

8.033

101,68

Cheltuieli cu dobéanzi,
despagubiri si active cedate
(ct.658)

12

Alte cheltuieli de exploatare
(rd.09+10+11)

13

Ajustari privind provizioanele
pentru riscuri si cheltuieli
(ct.6812-7812)

14

Ajustarea  valorii  activelor
circulante  (ct.654+6814-754-
7814)

I1.3

Cheltuieli din exploatare Total

s 294.923

413.251

140,12

Cheltuieli financiare

3




s

Nr.
Crt | Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Cheltuieli privind
dobénzile (ct.666)

Alte cheltuieli
financiare (ct.665)

[1.4 | Cheltuieli financiare- Total

-

TOTAL CHELTUIELI

294.923

413.251

140,12

2.1.3. Rezultatele exercitiului financiar

Indicatori

Prevazut
BVC 2023

Realizat
31.12.2023

%
Real/Prevazut
2023

Rezultat din exploatare
1 | - profit
- pierdere

294.923

413.251

140,12

Rezultat financiar
2 | - profit
- pierdere

Rezultatul brut
3 | - profit
- pierdere

294.923

413.251

140,12

4 | Impozit pe venit

Rezultatul net al

5 exercitiului financiar
- profit

- pierdere

294.923

413.251

140,12

Din analiza indicatorului cheltuieli totale rezultd o crestere a cheltuielilor
in suma de 118.328 lei fatd de prevederile bugetului de venituri si cheltuieli,
crestere datoratd cheltuielilor facute pentru cercetarea arheologica a terenului

aflat in proprietatea societatii .

in cazul cheltuielilor totale situatia se prezinti astfel:

1. Cheltuieli de exploatare

- realizat 2023

- prevazut BVC 2023

Societatea nu a inregistrat cheltuieli financiare in cursul anului 2023.

Din analiza indicatorilor rezultatului exercitiului financiar rezulta ca societatea a inregistrat o

. pierdere brutd de 413.251 lei.

4

413.251
294.923




2.1.4. Inventarierea anuala a patriminiului

in baza Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 2861/2009 pentru apsobarea Normelor
privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de activ si pasiv si a prevederilor din
Legea Contabilitatii nr. 82/1991 s-a efectuat inventarierea intregului patrimoniu al societatii, iar
rezultatele au fost inregistrate in contabilitate.

2.1.5. Situatia imobilizarilor corporale
Valoarea imobilizarilor corporale este in suma de 9.847:805 lei.

La finele anului 2023 societate detinea in patrimoniu un singur activ, un teren in suprafata de
11.684 mp, la fel ca si la inceputul anului. Acest teren este amplasat in zona mediana a
municipiului Sibiu. Va informam ca ultimele constructii din proprietatea Virola — Independenta
S.A. Sibiu ( fosta cazangerie a Independentei Sibiu ) au fost demolate in cursul anului 2010.

Conform aprobarii adunarii generale a actionarilor din anul 2018 Consiliul de administratie a
fost imputernicit sa valorifice restul terenului din proprietatea Virola - Independenta SA la un pret
nu mai mic de 230 euro / mp, nivel de pret obtinut cu ocazia vanzarii diferentei de teren de 8.795
mp.

Printre motivele nerealizérii planului initial de vanzare integrald a terenurilor enumeram:

- In primul riand PUZ-ul aprobat pentru zona Rusciorului, nu permite realizarea unor
constructii mai inalte decat P+3 si un grad de ocupare a terenului de 40 %, ceea ce reduce in mare
masura pre;ul terenurilor din zona,

- In al doilea rand, cumparatorul primului lot de 8.785 mp de teren a intimpinat numeroase
dificultati in realizarea proiectului dorit, din partea Directiei de Culturd a Judetului Sibiu ( desi
au fost obtinute anterior avizele si autorizatiile necesare constructiei unui supermarket).
Construirea a finregistrat mari intdrzieri, din cauza unor cercetari arheologice incepute de
specialistii de la culturd pe locul unde au inceput sapaturile pentru fundatii. pe un amplasament
unde au existat hale industriale specifice unei cazangerii.

Pentru valorificarea fara probleme a terenului ramas in patrimoniul societitii s-a incheiat un
contract de prestari de servicii in domeniul arheologiei,respectiv efectuarea unei cercetari
arheologice preventive.

in cursul anului 2023, societatea nu a achizitionat sau vandut actiuni.

Contabilitatea se conduce in conformitate cu Legea nr. 82/1991, Legea contabilitatii,
modificata si completatd prin republicarea in MO nr. 48/14.01.2005 precum si cu Reglementarile
contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul Ministerului Finantelor nr.
1802/2014.

Prin semnarea prezentului raport de gestiune, certificam ca situatia indicatorilor economico-
financiari la 31.12.2023, reflecta realitatea si se bazeaza pe evidentele sintetice si analitice tinute la
zi in conformitate cu reglementirile legale in vigoare.

Administrator unic
Teodorescu Constantin

e




Declaratie privind Guvernanta Corporativa

Prevederile Codului

Respecta

Nu
Respecta
Sau
Respecta
partial

Motivul neconformitatii

1

[§%)

3

Al

Societatea trebuie sa detine un
regulament intern al Consiliului care sa
include termeni de referinta cu privire
la Consiliu si la functiile de conducere
cheie ale societatii. Administrarea
conflictului de interese la nivelul
Consiliului trebuie de asemenea. sa fie
tratat in regulamentul Consiliului.

Orice alte angajamente profesionale ale
membrilor Consiliului. inclusiv pozitia
de membru executiv sau neexecutiv al
Consiliului in alte societati (excluzand
filiale ale societatii) si institutii non-
profit. vor fi aduse la cunostinta
Consiliului inainte de numire si pe
perioada mandatului.

A3

Fiecare membru al Consiliului va
informa Consiliul cu privire la orice
legatura cu un actionar care detine
direct sau indirect actiuni reprezentand
nu mai putin de 5% din numarul total
de drepturi de vot. Aceasta obligatie are
in vedere orice fel de legatura care
poate afecta pozitia membrului
respectiv pe aspecte ce tin de decizii ale
Consiliului.

A4

Raportul anual trebuie sa informeze
daca a avut loc o evaluare a Consiliului.
sub conducerea presedintelui. Trebuie
sa contina. de asemenea. numarul de
sedinte ale Consiliului.

A5

Procedura privind cooperarea cu
Consultantul Autorizat pentru perioada
in care aceasta cooperare este impusa
de Bursa de Valori Bucuresti va contine
cel putin urmatoare le :

A.5.1 | Persoana de legatura cu
Consultantul Autorizat;




A.5.2 | Frecventa intalnirilor cu
Consultantul Autorizat, care va
fi cel putin o data pe luna si ori
de cate ori evenimente sau
informatii noi implica
transmiterea de rapoarte
curente sau periodice, astfel
inca Consultantul Autorizat sa
poata fi consultat;

A.5.3 | Obligatia de a furniza
Consultantului Autorizat toate
informatiile relevante si orice
informatie pe care in mod
rezonabil o solicita
Consultantul Autorizat sau este
necesara Consultantului
Autorizat pentru indeplinirea
responsabilitatilor ce-i revin;

A.5.4 | Obligatia de a informa Bursa de
Valori Bucuresti cu privire la
orice disfunctionalitate aparuta
in cadrul cooperarii cu
Consultantul Autorizat sau
schimbarea Consultantului
Autorizat.

B.1

Consiliul va adopta o politica astfel
incat orice tranzactie a societatii cu o
filiala reprezentand 5% sau mai mult
din activele nete ale societatii, conform
celei mal recente

raportari financiare, sa fie aprobata de
Consiliu.

Auditul intern trebuie sa fie realizat de
catre o structura organizatorica separata
(departamentul de audit intern) din
cadrul societatii sau prin serviciile unei
terte parti independente, care va raporta
Consiliului, iar, in cadrul societatii. ii
va raporta direct Directorului General.

@1

Societatea va publica in raportul anual
o sectiune care va include veniturile
totale ale membrilor Consiliului si ale
directorului general aferente anului
financiar respectiv si

valoarea totala a tuturor bonusurilor sau
a oricaror compensatii variabile si, de
asemenea, ipotezele cheie si principiile
pentru calcularea veniturilor
mentionate mai sus.




D.1

Suplimentar fata de informatiile
prevazute in prevederile legale, pagina
de internet a societatii va contine o
sectiune dedicata Relatiei cu
Investitorii, atat in limba romana cat si
in limba engleza, cu toate informatiile
relevante de interes pentru investitori,
incluzand :

Societatea va intreprinde
toate diligentele pentru a se
conforma acestui principiu.

D.1.1

Principalele regulamente ale
societatii, in particular actul
constitutiv si regulamentele
interne ale organelor statutare

D.1.2

CV-urile membrilor organelor
statutare

D.1.3

Rapoartele curente si rapoartele
periodice

D.14

Informatii cu privire la
adunarile generale ale
actionarilor: ordinea de zi si
materialele aferente; hotararile
adunarilor generale

D.1.5

Informatii cu privire la
evenimente corporative precum
plata dividendelor sau alte
evenimente care au ca rezultat
obtinerea sau limitari cu privire
la drepturile unui actionar,
incluzand termenele limita si
principiile unor astfel de
operatiuni

D.1.6

Alte informatii de natura
extraordinara care ar trebui
facute publice: anularea/
modificarea/ initierea
cooperarii cu un Consultant
Autorizat; semnarea/reinnoirea/
terminarea unui acord cu un
Market Maker

D.1.7

Societatea trebuie sa aiba o
functie de Relatii cu Investitorii
si sa includa in sectiunea
dedicata acestei functii, pe
pagina de internet a societatii,
numele si datele de contact ale
unei persoane care are
capacitatea de a furniza, la
cerere,informatiile
corespunzatoare

O societate trebuie sa aiba adoptata o
politica de dividend a societatii, ca un
set de directii referitoare la repartizarea
profitului net. pe care societatea declara
ca o va respecta. Principiile politicii de
dividend trebuie sa fie publicate pe
pagina de internet a societatii .

Adunarea Generala a
Actionarilor hotaraste
acordarea de dividende
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O societate trebuie sa aiba adoptata o
politica cu privire la prognoze si daca
acestea vor fi furnizate sau nu.
Prognozele reprezinta concluziile
cuantificate ale studiilor care vizeaza
determinarea impactuluitotal al unei
liste de factori referitori la o perioada
viitoare (asa-numitele ipoteze). Politica
trebuie sa prevada frecventa, perioada
avuta in vedere si continutul
prognozelor. Prognozele, daca sunt
publicate, vor fi parte a rapoartelor
anuale, semestriale sau trimestriale,
Politica cu privire la prognoze trebuie
sa fie publicata pe pagina de internet a
societatil.

D.4 | O societate trebuie sa stabileasca data si
locul unei adunari generale astfel incat
sa permita participarea unui numar cat
mai mare de actionari.

D.5 | Rapoartele financiare vor include PARTIAL | Rapoartele financiare includ
informatii atat in romana cat si in informatii cu privire la
engleza, cu privire la principalii factori principalii factori care
care influenteaza schimbari la nivelul influenteaza schimbari la
vanzarilor, profitului operational, nivelul vanzarilor, profitului
profitului net sau orice alt indicator operational, profitului net
financiar relevant. sau orice alt indicator

financiar relevant, in limba
romana. Estimam ca pe
viitor societatea se va
conforma acestui principiu.

D.6 | Societatea va organiza cel putin o X
intalnire/ conferinta telefonica cu
analisti si investitori, in fiecare an.

Informatiile prezentate cu aceste ocazii
vor fi publicate in
sectiunea Relatii cu Investitorii de pe
pagina de internet a societatii. la
momentum respectivei intalniri/
conferinte telefonice.
ADMINISTRATOR UNIC,

TEODORESCU CONSTANTIN
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Mari Contribuabili care depun hilantul la Bucuresti ] Tip situatie financiara : UU

Bifati numai
dacd D Sucursala L(‘ An (~ Semestru ‘ Anul
este cazul - |:| GIE - grupuri de interes economic
[] Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control ! 346,480 l
Entitatea ‘ SOCIETATEA VIROLA-INDEPENDENTA S.A.
B 1}
Judet Sector Localitate
Z [sibiu | | | [sibiu |
%)
L
= Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon -
< s Y | e —
Numadr din registrul comertului [132!4912008 ‘Cod unic de inregistrare { 2 ‘ SIO ‘ 5 IS [3 ‘2 0 ‘ ‘ ‘
Forma de proprietate Cod LE! {Legal Entity ldentifier  conf 50 174432)
34-Societati pe activni 2|5/4|9|0|0|8|K|Y|C|GIMK|IA|G|R|T]|J G-|2I
i

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate l

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate l

® Situatii financiare anuale | % Raportari anuale |

{ entitati al caror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic )

E 7. entitatile care au optat pentru un exercifiu financiar diferit de
anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

‘s [Entitati mijlocii, mari si emitiji_ de

_interes public Entitati de [] 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii
nteres
I{“ “Entitati mici l Ipu:rli : C} 3. subunitéfile deschise in Romania de societati rezidente in state
= == : apartinand Spatiului Economic European
[{®  Microentitati | D 4. sediile permanente ale persoanelor juridice cu sediul in spatiul

Economic European

Situatiile financiare anuale simplificate incheiate la 31.12.2023 de citre entitiitile prevazute la pct.9 alin.(2) din
Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu
financiar corespunde cu anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicatori : Capitaluri - total 9.711.111
Capital subscris 346.480)
Profit/ pierdere -413.251

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

TEODORESCU CONSTANTIN - [IHoRA DANIELA ]
=" Calitatea
o ) 3-'ALTA PERSOANA IMPUTERNICITA, POTRIVIT LEGII [
Sefinatara———————+

\ oo
@‘\D&;{ff NL{”":

Entitatea a optat voluntar pentru auditarea situatiilor financiare anuale? | { 'Dhn\(.: N

Entitatea are obligatia legala de auditare a situatiilor financiare anuale?

B

Semnatura /
AUDITOR =
Nume si prenume auditor persoana fizicd/ Denumire firma de audit Situatiile financiare anuale au fost
aprobate potrivit legii &
DATA CONT
SEMNATURA DEVINE VIZIBILA
Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS CIF/CUl DUPA O VALIDARE CORECTA
AR | LLLT T T[72[o[7]o[s[e]

de catre cenzori ?

Entitatea are obligatia legala de verificare a situatiilor financiare anuale " DA (& NU ‘ F ormu | ar VA LI DAT J
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 ladatade 31.12.2023 - lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. rd,
OMF
nr. 01.01.2023 31.12.2023
5394/
serefera o Nead, din col B 2023
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094 i 01
+208-280-290 - 4904)
II. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+4213+214+2154216+217+223+224
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) | o Sipar.a0s il
1l IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614262+263+265+267" - 296" ) 03 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 9.847.805 9.847.805
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-3084+3234326+327+328+331+332
+3414345+3464347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. (ct.2677-296"+4092+411+413+418+425+4282+431°74+436**+437"*+4382 06 06a 134.127 95.040
+441"+4424+din ct. 4428" +4447 + 4454 446" + 447 14482445177 +453%F 301 ’ ’
+456" "+45824+461+4662+473"" - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului .
financiar (ct. 463)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 134.127 95.040
1L INVESTITII PE TERMEN SCURT 4 07
(ct.501+505+506+507+ din ct.508*+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct.508* +ct. 5112+512+5314532+541+542) 10 08 254,533 71.774
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 388.660 166.814
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct, 471%) 13 11
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
D.DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+A4214+4234424+426+427+4281+431" " +436% 44377 +4381+441%%% 14423 15 13 112,103 303.508
+4428" 7 +4447 L 446" + 447 144814451 14537 +455445671 4457
+45814+4624+4661+467+473**+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE .
(rd.09+11-13-20-23-26) 6 14 276.557 -136.694
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 10.124.362 9.711.111
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+42144234+42444264427+4281+431%" 4436 *+437%"%443814+441"*" 14423 18 16
+4428" 1 +A447 1446+ 447770 +4481 4451944453 4455445674 +4581
+462+4661+467+473"**+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 | 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 25 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 7
Sume de reluat intr-o perioada de panala un an (din ct. 478%) 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478*) 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 | 28
J. CAPITAL $SI REZERVE
I. CAPITAL (rd.30+31+32+33+34) 31 29 346.480 346.480
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 | 30 346.480 346.480
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 21
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 | 34
1. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 35
1Il. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 36 9.665.445 9.665.445
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 69.958 69.958
Actiuni proprii (ct. 109) 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 | 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C(ct. 117) 43 41 100.808 42.479
SOLDD (ct. 117) 44 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C(ct. 127) 45 43 0 0
SOLD D (ct. 121) 46 44 58.329 413.251
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
{rﬂ'm;f:éf:ﬁ::ﬂ;mh.4z+43.4+45; “® e - AL
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 49 10.124.362 9.71 1,‘Il|

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**1 Solduri debitoare ale conturilor respective.
***) Solduri creditoare ale conturilor respective.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

INTOCMIT,

1)Se va completa de catre entitatile carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelar
publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intacmirea
i actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor
reale supuse inventarierii, cu maodificarile si completarile ulterioare.

TEODORESCU CONSTANTIN

IHORA DANIELA

Numele si prenumele
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CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE
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Cod 20 - lei -
Nr.rd.
i Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 2023 | Nr,
rd.
2022 2023
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta o7 o1
(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741** + 766)
| - din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii i3 0la
preponderente efectiv desfasurate (301
2. Alte venituri (ct.711 4+ 712+ 721+ 722+ 725 + 741*** 4 751 + 755 + 758 + i 5 1378
761+ 7624764+ 765+ 766 + 767 + 768 + 7815) ’
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 04 03
4. Cheltuieli cu personalul (ct. 6471 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 04 41.628 41.628
5. Ajustari de valoare 06 05
(ct. 654 + 681 + 686-754-7812-7813-7814-7818 - 786)
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 + 612 +
613+614+615+616+617+618+621+622+623 +624 +625+ 626 + 627
7 f
+ 628 + 635+ 651 + 652+ 655 + 658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668) , din o 06 AR ATHa
care:
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) o8
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 09 ._':,._
7. Impozite (ct.691 + 694 + 695 + 698) 10 07 125
8. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului P 7a
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct.794) (304)
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a) 12 08 0 0
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a) 13 09 58.329 413.251

") Cont de repartizat dupa natura elementelor respective.

**) Rd. 01 (cf.OMF nr.5394/ 2023) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri,

") Rd. 03 (cf.OMF nr.5394/ 2023) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri.




ADMINISTRATOR, &

INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2023
COd 30 ¢l serefera la Nrod. din col B} - lei-
Nr.rd.
. . & = OMF NI‘. . -
I. Date privind rezultatul inregistrat ns39a | rd Nr.unitati Sume
/2023 '
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 01
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02 1 413.251
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
.. . Nr. Total, oy ;3
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: ; A
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05+ 09+ 151a 17 + 18) 04 04 197.500 197.500
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) 05 05 197.500 197.500
- peste 30 de zile 06 06 197.500 197.500
- peste 90 de zile 07 07
% peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — % 09
total(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de - 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de - 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si - 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit .
; 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 '7:
| Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele s | 18
locale
' li1. Numar mediu de salariati - 31.12.2022 31.12.2023
| -
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 1 1
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, - 20 1 )
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. Sumeilel]
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 3 21
public, primite in concesiune, din care;
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 22
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 24 | 23
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Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 25 | 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 2% | 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 | 27
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente din statele membre ale - 78
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35
- subventii pentru combustibili fosili 36 | -
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele previzute in contractele = 34
comerciale si/sau In actele normative in vigoare, din care;
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39 36
. ekl Nr. : .
V. Tichete acordate salariatilor rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 37
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii 41 &
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
P 31.12.2022 31.12.2023
cercetare - dezvoltare #*) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului y
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 43 HTj
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile '
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 46 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 44
_— P Nr.
Vil. Cheltuieli de inovare **¥) vd 31.12.2022 31.12.2023
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 51
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
. - Nr.
VIil. Alte informatii - 31.12.2022 31.12.2023
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale - 46
(ct. 4094) :
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct. 4093) 53 47
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institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)

| Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 54 48

Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
Iparticipare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 55 49
brute (rd. 50+51+52+53)

- actiuni necotate emise de rezidenti 56 50

- parti sociale emise de rezidenti 57 51

- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,

, 58 52
din care:
- detineri de cel putin 10% 59 {;3-}

- obligatiuni emise de nerezidenti 60 53

Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 61 54

- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror 5
decontare se face in functie de cursul unei valute . 55
{din ct. 267)

- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 63 56
-Cream;e comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de n‘atura stqcurllor si pe.ntr.u prestari de servicii acordate - 57 90.000
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:

- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 65 58
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 +
dinct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)

Creante neincasate la termenul stabilit o -

(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)

Creante in legdtura cu personalul si conturi asimilate & | 60

(ct. 425 + 4282)

Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si :

bugetul de stat (din ct. 431+436+437+4382 + 441 + 4424 | 68 61 44127 95.040
+ 4428 + 444 + 445 4 446 + 447 + 4482) , (rd.62 1a 66)

- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 6 | 62
(ct.431+437+4382)

- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat -

70 44 i
(ct.436+441+4424+4428+444+446) 6 a9 a2
- subventii de incasat(ct.445) 71 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
72 65
(ct.447)

- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) | 73 66 108 108
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 74 67
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431
+din ct.436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din | 75 68
ct. 4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.

446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + % 69
473), din care: z

- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 77 70
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)

- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu - 71
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- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de
trezorerie’ reprezentand avansurile de trezorerie,

79
acordate potrivit legii si nedecontate pana la data de @
raportare (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 80 73
- de la nerezidenti 81 74
Dobanzi de incasat de la nerezidenti 82 | 74a
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 83 75
ecohomici ****)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + & 76
506 + 507 + din ct.508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti 85 77
- parti sociale emise de rezidenti 86 78
- actiuni emise de nerezidenti 87 79
- obligatiuni emise de nerezidenti 88 | 80
- detineri de obligatiuni verzi 89 2%
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 90 81
Casain lei siin valuta (rd.83+84 ) 91 82 69 50
-inlei(ct. 5311) 92 83 69 50
-in valuta (ct. 5314) 93 84
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd.86+88) 94 85 254.464 71.724
-in lei (ct. 5121), din care: 95 86 254.464 71.724
- conturi curente in lei deschise la banci
2 96 87
nerezidente
-in valuta (ct. 5124), din care: 97 88
- conturi curente in valuta deschise la banci
: 98 89
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.91+92) 99 90
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori | 100 91
deincasat, inlei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
-sume in curs de decontare si acreditive in valuta 101 92
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 94+97+100+101+104+106+108+109+114
+115+118+124) 102 93 112,103 303.508
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 o 94
+5195), (rd .95+96)
-inlei 104 | 95
-in valutd 105 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 106 | 97
+1625) (rd.98+99)
-inlei 107 | 98
- in valuta 108 99
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. i | 1o
1626 + din ct. 1682) :
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + uo [0
1686 + 1687) (rd. 102+103)
-in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
; ; : 11 102
face in functie de cursul unei valute
-in valuta 112 | 103
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 113 | 104
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 114 | 105
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- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate | 175 | %
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 116 | 106 1.814 197.500
405 + 408 +419), din care;
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii,
avansuri primite de la clienti nerezidenti si alte conturi 07 | 107
asimilate, in sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct.
404 + din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legdtura cu personalul si conturi asimilate (ct.
118 | 1 ;
421+ 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) L L 5
Datorii in legatura cu bugetul asigurérilor sociale si
bugetul de stat (ct. 431 + 436+437 + 4381 + 441 + 4423+ | 119 | 109 1.523 1.442
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd. 11012 113)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
120 1.187 1.187
(ct.431+437+4381) 10 2 8
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
121
(ct.436+441+4423+4428+444+446) m 24 &3
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 22 | 112
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat 23 | 113
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 124 | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 125 | 115
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | 117
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
128 ; :
4661+ 467 + 472 + 473 + 478 + 509), din care: L8 103:28 193:981
-decontari privind interesele de participare,,
dgc.ontan cu actionam_la‘soaatu p‘r.n..rmd c.?\p;talyl, 129 | 119 103.981 103.981
dividende si decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu (i | 198
institutiile publice (institutiile statului) 2)
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari we | 1o
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin
s 133 | 123
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit catre nerezidenti 135 | 1242
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (308)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
it WRENY 136 125
economic J
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 137 | 126 346.480 346.480
- actiuni cotate 3) 138 | 127 346.480 346.480
- actiuni necotate 4) 139 | 128
- parti sociale 140 | 129
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 141 | 130
Brevete si licente (din ct.205) 142 | 131
Nr.

IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii

rd.

31.12.2022

31.12.2023
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A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 143 | 132 28.716 28.716
X. Informatii privind bunurile din domeniul public al Nr.
statils v, 31.12.2022 31.12.2023
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate T
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate i | 132
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului
b 146 | 135
inchiriate
XL Informatii privind bunurile din proprietatea N
privata a statului supuse inventarierii cf. OMFP nr. rdr' 31.12.2022 31.12,2023
668/2014 '
A B 1 2
Valoarea contabild neta a bunurilor 5) 147 | 136
5 F & Nr.
XIl. Capital social varsat rc: 31.12.2022 31.12.2023
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % ¢)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 6
e { L 148 | 137 346480 X 346480 X
(rd. 138 +141+145 la 148)
- detinut de institutii publice, (rd. 139+140) 149 | 138
- detinut de institutii publice de subord. centrala| 150 | 139
- detinut de institutii publice de subord. locala 151 1 140
- detinut de societatile cu capital de stat, :
. 152 141
din care:
- cu capital integral de stat 153 | 142
- cu capital majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regii autonome 156 | 145
- detinut de societati cu capital privat 157 | 146 240.575 69,43 240.575 69,43
- detinut de persoane fizice 158 | 147 105.905 30,57 105.905 30,57
- detinut de alte entitati 159 | 148
Nr. .
iy Sume (lei)
A B 2022 2023
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului
i g % i PN 160 | 149
financiar de catre companiile nationale, societatile
nationale, societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 161 | 150
- catre institutii publice locale; 162 | 151
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 163 | 152
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr. .
iy Sume (lei)
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A B 2022 2023
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul 164 | 153
reportat al companiilor nationale, societatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al|
: ; : 165 | 154
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 166 | 155
- catre institutii publice locale; 167 | 156
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
: e ot B A 168 | 157
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 16 | 158
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 170 | 159
- catre institutii publice locale; 171 | 160
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 172 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
XV. l':)ividende distribuite actionarilor/ asociatilor din Nr. Sume (lei)
profitul reportat rd.
A B 2022 2023
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in 173 | 1612
perioada de raportare din profitul reportat (304)
XVI. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii Nr. "
nr.163/2018 rd. Sume (lei)
A B 2022 2023
- dividendele interimare repartizate 7) 174 "ﬂ'
XVII. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice Nr. :
****i{-) Sume {lEll
rd.
A B 31.12.2022 31.12.2023
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), 75 | 162
din care; ’
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 176 | 163
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), 177 | 164
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 178 | 165
G I 5 sl Ed . Nr. i
XVIII. Venituri obtinute din activitati agricole ******) rd. Sume (lei)
A B 31.12.2022 31.12.2023
Venituri obtinute din activitati agricole 179 | 166
XIX. Situatia veniturilor si cheltuielilor rt; Sume (lei)
A B 31.12.2022 31.12.2023
1. Cifra de afaceri neta (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 0 0
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii i 574
preponderente efectiv desfasurate
Productia vandutd (ct.701+702+703+704+705+706+708) 182 168
Venituri din vanzarea marfurilor (ct, 707) 183 169
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Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 184 | 170
------------ Yeniturtdin-dobdnziinregistrate de-entitalile radiate din-Begistrulgeneral 171
stcare-matawin-derulare contracte-dedeasing-{c-766)-8) &
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 185 | 172
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 186 | 173
SoldD 187 | 174
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 188 | 175
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 189 176
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 190 | 177
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 o1 | 178
+7417 + 7419) ’
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815), din care: 192 [ 179 20
-venituri din subventii pentru investitii (ct. 7584) 193 | 180
-venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 194 | 181
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL - 182 20 0
(rd. 167+173-174+175+176+177+178+179) )
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 196 | 183
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 197 | 184
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 196 | 185
- cheltuielile privind consumul de energie (ct. 6051) 199
- cheltuielile privind consumul de gaze naturale (ct. 6053 200 i:
c) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 200 | 186
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 202 | 187
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 189+190) 203 | 188 41,628 41.628
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 8) 204 | 189 40.716 40.716
b) Cheltuieli privind asigurérile si protectia sociala (ct.645+646) 205 | 190 912 912
10.a) Ajustari de valoare privind imaobilizarile corporale si necorporale 206 |Ed01
(rd. 1912+ 192-193)
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct. 6811) 207 :“
a.2) Alte cheltuieli (ct.6811+6813+6817+din ct.6818) 208 192
a.3) Venituri (ct.7813+din ct.7818) 209 | 193
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 195-196) 210 | 194
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814+din ct.6818) 211 | 195
b.2) Venituri (ct.754+7814+din ct.7818) 212 196
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 1a 203 + 198a+198e+198g+198i) | 213 | 197 29.357 371623
11.1. Cheltuieli privind prestatiile externe (ct.611+6124+613+614+615+621
+622+623+624+625+626+627-+628) | 18 3] AR
‘ 11.2. Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), 208 19&; 2482 488
din care: (331)
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 216 :f‘c
217 198c

- cheltuieli cu locatiile de gestiune (ct. 6122)
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- cheltuieli cu chiriite (ct. 6123) L. 2.482 2488
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuala (ct. 616), - 1988
din care: (335)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 220 I:éz
114, Cheltuieli de management (ct. 617), 221 | 1989
din care: (337)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 222 I.';;;
_1 1.5. Cheltuieli de consultanta (ct. 618), - 198i
din care: (329)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 224 1;8\
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 225 1 199 7.644 8.033
speciale (ct. 635 + 6586
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 226 | 200
1'1.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 27 | 201
.] 1.9. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587), 228 202
din care:
- inundatii 229 {)30212.1
- seceta 230 :*J?i
- alunecari de teren 231 ‘f”‘r
11.10. Alte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 232 | 203
Hedicu d{-:‘L.).f\ﬂ nzfle %f-‘t-aiw-g-a!f: inregistrate-de E‘ﬁ":’ét'_E:I'tiiE'f'ad.ii.}'{'.@"{'lih“r 204
stevt general si care malau-in derulare contracte dedeasing {6t 66618
12.Ajustari privind provizioanele (rd. 206-207) 233 | 205
- Cheltuieli (ct.6812) 234 | 206
R Venituri (ct.7812) 235 | 207
(. 183 1a185- 187+ 188+191+194+157+205 e 70505 s
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 182-208) 237 | 209 0 0
- Pierdere (rd. 208-182) 238 | 210 70.965 413.251
I3. Venituri din interese de participare (ct.7611+761247613) 239 | 211
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 240 | 212
14. Venituri din dobanzi (ct.766) 241 213 12.761
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 242 | 214
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 243 | 215
16. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 244 | 216
- din care, venituri din alte imobilizari financiare (ct. 7615) 245 217
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd.211 + 213 + 215+ 216) 246 | 218 12.761
17, Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare ur &30
detinute ca active circulante (rd. 220 - 221)
- Cheltuieli (ct.686) 245 | 220
i - Venituri (ct.786) 249 | 221
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18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 250 | 222
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 251 | 223
19. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 252 | 224
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 219+ 222 +224) 253 | 225
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 218 - 225) 254 226 12,761 0
- Pierdere (rd. 225 - 218) 255 | 227 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218) 256 | 228 12.781 0
CHELTUIELI TOTALE (rd. 208+225) 257 | 229 70.985 413.251
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 228-229) 258 | 230 0 0
- Pierdere (rd. 229-228) 259 | 231 58.204 413.251
20. Impozitul pe profit (ct. 691) 260 | 232
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul 261 | 232a
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 694) (328)
22, Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului | 262 | 2305
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 794) (329)
23. Impozitul specific unor activitati (ct. 695) 263 | 233
24. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 264 | 234 125
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) :
- Profit (rd. 230-231-232-233-234-232a+232b) 265|235 0 0
- Pierdere (rd. 231+232+233+234-230+232a-232b) 266 | 236 58.329 413.251
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele
TEODORESCU CONSTANTIN IHORA DANIELA
SER \ Calitatea "
_— ; raw - o« “[13--ALTA PERSOANA IMPUTERN[CI?K, POTRIVIT LEGII

Semnatura &'—

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

") Subventii pentru stimularea ocupdrii fortei de munca (transferuri de la bugetul de stat citre angajator] - reprezinta sumele acordate angajaterilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de sornaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someti care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situafii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocupérii fortei de munca.

**] Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica siinovarea, stabilite potrivit prevederilor Qrdonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificiri
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completirile ulterioare.

"*%) 5e va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea rindurilor corespunzitoare capitolelor VI si VIl sunt avute in vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitatilor in temeiul
Regulamentului (UE) 2019/2152 al Patlamentului European si al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei.

*#24 In categoria operatarilor economici nu se cuprind entitatile care intra in sfera de reglementare contabili a Bancii Nationale a Romaniei, respectiv a Autoritatii de
Supraveghere Financiara, societaile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.
| *****) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pet. 26 lit. ¢) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
(completarile ulterioare.

rrexe%) Conform art, 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr, 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind plétile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexel X la regulamentul mentionat, (1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (¢] din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate si raimana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare si aib ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

{2) In sensul alineatului (1), 'venituri’ inseamnd veniturile brute, inaintea deducerii costurilor s impozitelor aferente. ...

1] 5e vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.} apartinand proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de ap3 in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).

2) In categoria ‘Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472,

3] Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societitilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4] Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societtilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nir.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificarile si completarile ulterioare.

6) La sectiunea Xl Capital social varsat', cf. OMF 5394/ 2023, la rd. 149 - 159 in col. 2 5i col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in
totalul capitalului social varsat inscris lard. 148,

7) La acestrand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea 5i completarea Legii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii societafilor nr. 31/1990, precum si modificarea Legii nr. 1/2005 privind crganizarea si functionarea cooperatiei.

8) La acest rand se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621 'Cheltuieli cu colaboratorit’,
analitic 'Colaboratori persoane fizice',




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la datade 31.12.2023

F40 - pag. 1

Cod 40 -lei-
Elemente de Nr. Valori brute
Imokilizan el Sold Cresteri 1) Reduceri 2 Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5

L.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 01 X
2.Cheltuieli de dezvoltare 02 X
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

S . ey s |3 X
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 04 X
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
X - 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 la 06) 07 X
IL.Imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajari de terenuri| 08 9.847.805 X 9.847.805
2.Constructii 09
3.Instalatii tehnice si masini 10
4. Alte instalatii , utilaje si mobilier] 11
5.Investitii imobiliare 12
6.Imobilizari corporale in curs de 13
executie
7.Investitii imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru 17
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 0812 17) 18 9.847.805 9.847.805
lll.Imobilizari financiare 19 X
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.07+18+19) 20 9.847.805 9.847.805

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri

2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobilizate
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SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

- lei -
s : Reducerea/eliminarea Amortizare la
A = Nr. R Amortizare in cursul i 5 : ;
Elemente de imobilizari Sold initial i in cursul anului a sfarsitul anului
rd. anului 1) .. ———
valorii amortizarii ) (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
I.Imobilizari necorporale
'1.Cheltuieli de constituire 21
2.Cheltuieli de dezvoltare 22
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si
. - . : b | 23
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 24

5.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25

minerale

TOTAL (rd.21 la 25) 26
I.Imobilizari corporale

1.Amenajari de terenuri 27
2.Constructii 28
3.Instalatii tehnice si masini 29

4 Alte instalatii utilaje si mobilier | 30

5.Investitii imobiliare 31

6.Active corporale de explorare si

; 32
evaluare a resurselor minerale

7 Active biologice productive 33

TOTAL (rd.27la 33) 34

AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate la
Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizarii
2 se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
-lei-
Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

LImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

s : : e 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4.Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.361a 39) 40
IL.Imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajdri de 41
terenuri
2.Constructii 42
3.Instalatii tehnice si masini 43
4 Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
S.Investitii imobiliare 45
6.Investitii corporale in curs de 46
executie
7.Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru 50
imobilizéri corporale
TOTAL (rd. 411a 50) 51
lll.Imobilizari financiare 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL (rd.40+51+52)
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

TEODORESCU CONSTANTIN ‘f'/ IHORA DANIELA

Semnatura | Calitatea :

13--ALTA PERSOANA JI%PUTERNICITA, POTRIVIT LEGH
s

Semnatura

L

Nr.de inregistrare in organismul profesional:




SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INCHEIATE
LA 31 DECEMBRIE 2023

Aceste situatii financiare sunt prezentate de SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A. Sibiu
si incorporeaza rezultatele operatiunilor societatii.

Obiectul principal de activitate al SOCIETATEA VIROLA - INDEPENDENTA S.A SIBIU il
reprezintd inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

NOTA 1: ACTIVE IMOBILIZATE

A. IMOBILIZARI CORPORALE

mp.

Terenuri si
constructii

Instalatii
tehnice
si masini

Alte instalatii,
utilaje,mobilier

Avansuri si
imob.corpor
ale in curs

Total

Cost/Evaluare

Sold [a 01.01.2022

9.847.805

9.847.805

Cresteri

Dif.din reevaluare

Reduceri

Sold 1a 31.12.2022

9.847.805

9.847.805

Depreciere cumulati

Sold 1a 01.01.2022

Depreciere in curs an

Diferente din reeval.

Reduceri

Sold la 31.12.2022

Provizioane

Sold 1a 01.01.2022

Provizioane in curs an

Reduceri

Sold la 31.12.2022

Valoare contabila
neta la 01.01.2022

9.847.805

9.847.805

Valoare contabila
neta la 31.12.2022

9.847.805

9.847.805

Terenurile la 31.12.2023 au o valoare contabilad de 9.847.805 lei si reprezintd o suprafata de 11.684




Reevaluarea imobilizarilor corporale
La 31.12.2013 s-au reevaluat terenurile utilizind opinia unor specialisti, angajati ai societatii S.C.
Independenta S.A. Sibiu.
La 31.12.2019 s-au reevaluat terenurile de citre un evaluator autorizat.
Valoarea imobilizarilor corporale este prezentata la valuarea justa.

Imobilizari corporale ipotecate, gajate si restrictionate

La 31 decembrie 2023 societatea nu avea active ipotecate.

ADMINISTRATOR UNIC, ~——— "/
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
[HORA DANIELA



NOTA 2. REPARTIZAREA PROFITULUI

Repartizarile de mai jos au fost ficute de societate conform Legii nr.31 / 1990 privind societatile
comerciale.

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023

Profitul net de repartizat: - -

Rezerva legala - -

Acoperirea pierderii contabile - -

Fond de participare a salariatilor la profit - -

Surse proprii de finantare - -
Dividente s z
Profit nerepartizat % .

La Adunarea Generald a Actionarilor se va discuta si se va supune aprobarii bilangul contabil pentru
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2023.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
[HORA DANIELA

//’
e



NOTA 3. SITUATIA CREANTELOR SI A DATORIILOR

Creante Sold la31. 123055 |— omende lichiditate
sub I an peste | an
Creante comerciale - - -
Efecte de comert de primit - - -
Sume de primit privind interesele de ) i i
articip.
Ait'c creante, inclusiv .creant? fiscale 95 040 95.040 i
si creante pentru asig. sociale
Alte creante - - -
TOTAL 95.040 95.040 -
Datorii Sold 1879112 s —— o deexigititate :
sub [ an 1 — 5 ani [peste Sani
Datorii comerciale 197.500 | 197.500 - -
Avansuri incasate in contul comenzilor i i i )
de la clienti
Imprumuturi din emisiuni de oblig. - - - -
Sume datorate institutiilor de credit - - - -
Efecte de comert de platit - - - -
Sume datoarte privind interesele de i ) ) i
participare
A]tc‘damm‘: inclusiv d.atoru ‘flscalc 106.008 106.008 ) i
si datorii pentru asig. sociale
TOTAL 303.508 303.508 - -
ADMINISTRATOR UNIC,

TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
[HORA DANIELA

(Ve




NOTA 4. PRINCIPII. POLITICI SI METODE CONTABILE

Bazele intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare ale SOCIETATII VIROLA-INDEPENDENTA S.A. SIBIU aferente exercitiului
incheiat la 31.12.2023 sunt intocmite in conformitate cu Legea nr.82/ 1991, Legea contabilitatii. modificata si
completatd si cu Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate prn Ordinului
Ministerului Finantelor nr.1802/2014.

Prezentele reglementiri transpun partial prevederile Directivei 2013/34/UE a Parlamentului European
si a Consiliului privind situatiile financiare anuale, situatiile financiare consolidate si rapoartele conexe ale
anumitor tipuri de intreprinderi, de modificare a Directivei 2006/43/CE a Parlamentului European si a
Consiliului si de abrogare a Directivelor 78/660/CEE $i83/349/CEE ale Consiliului, publicata in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene nr. L 182 din data de 29 iunie 2013.

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare ale societatii s-a efectuat in acord cu principiile
contabile generale acceptate: principiul continuitatii activitatii, principiul permanentei metodelor. principiul
prudentei, principiul independentei exercitiului, principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv.
principiul intangibilitd(ii, principiul noncompensarii, principiul prevalentei economicului asupra juridicului.
principiul pragului de semnificatie.

Nu existd abateri de la principiile i tratamentele contabile de baza. Un activ, respectiv o datorie, este
recunoscutd atunci cand:

- este posibil ca aceasta sd aduca societatii beneficii economice viitoare, respectiv si genereze icsirea
acestora.

- costul sau sa fie evaluat in mod credibil.

Societatea a utilizat rationamentul profesional pentru a evalua nivelul sub care un element nu trebuie sa fie
prezentat in bilang, ci trecut in contul de profit si pierdere. De asemenea, rationamentul profesional a fost
utilizat si la luarea deciziei referitoare la necesitatea inregistrarii activelor in categorii separate sau intr-o
singurd categorie comuna.

Pentru evaluarea elementelor din bilant s-au utilizat urmatoarele reguli:

a.  La data intrarii in patrimoniu bunurile se evalueaza si se inregistreazi in contabilitate la valoarea de
intrare, denumit valoare contabila, care se stabileste astfel:

- bunurile reprezentand aport la capitalul social, la valoarea de aport stabilita in urma evaluarii
efectuate potrivit legii, n functie de pretul pietei, utilitatea, starea si amplasarea acestora;

- bunurile procurate cu titlu oneros, la valoarea de achizitie, denumita cost de achizitie:

- bunurile produse in unitatea patrimoniald, la costul de productie.

Costul de achizitie al unui bun este egal cu pretul de cumparare, taxele nerecuperabile, de transport —
aprovizionare gi alte cheltuieli accesorii necesare pentru punerea in stare de utilitate sau intrarea in gestiune a
bunului respectiv.

Costul de productie al unui bun cuprinde: costul de achizitie al materiilor prime si consumabile.
celelalte cheltuieli directe de productie, precum si cota cheltuielilor indirecte de productie alocate in mod
rational ca fiind legate de fabricarea acestuia.

Cheltuielile generale de administratie si cele financiare nu se includ in costurile de productie.

Cheltuielile de desfacere nu se includ in costul de productie al unui bun.

b.  Evaluarea elementelor patrimoniale cu ocazia inventarierii se face la valoarea actuala a fiecarui
element, denumita si valoare de inventar stabilitd in functie de utilitatea bunului, starea acestuia si preful pietei.

Lh



¢.  La incheierea exercitiului elementele patrimoniale se evalueazi si se reflecta in bilantul contabil la

valoarea de intrare in patrimoniu. respectiv valoarea contabild pusd de acord cu rezultatele inventarierii.
efectuandu-se corectiile ce se impun.

IMOBILIZARI NECORPORALE

(1) cosTt
(1) Cheltuieli de constituire
Cheltuielile de constituire sunt cheltuieli ocazionate de infiintarea societitii.
Aceste cheltuieli sunt recunoscute la cost de achizitie.
Imobilizarile necorporale nu sunt reevaluate.
(2) AMORTIZARE
(1) Cheltuieli de constituire
Chcltuielile de constituire sunt amortizate folosind metoda liniard pe o perioada de 3 ani.

IMOBILIZARI CORPORALE

(1) COST/ EVALUARE

Imaobilizarile corporale sunt evaluate initial la costul de achizitie.

[mobilizirile corporale ale societatii au fost reevaluate conform HG. 1553 / 2003.0MFP 1804/2014
prevede cd reevaluarea imobilizarilor corporale se efectueaza in vederea determinirii juste a valorii acestora.

(2) AMORTIZARE

Amortizarea se calculeaza la valoarea analitica, utilizandu-se metoda liniard de-a lungul duratei utile
de viatd estimata a activelor.dupa cum urmeaza:

Activ Ani
Constructii 5-45
Instalatii tehnice i masini 3-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier 3-30

Terenurile nu se amortizeaza deoarece se considera ca au o durati de viati indefinita.

CREANTELE COMERCIALE

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea realizabild anticipatd. Provizionul pentru creantele
incerte sunt calculate ca diferenta dintre valoarea facturati si valoarea recuperabil.



NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

Numerarul si echivalentul de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatiile fluxului de
numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, conturi la banci, investitii financiare pe
termen scurt, net de descoperitul de cont. in bilant, descoperitul de cont este prezentat in " Datorii ce trebuie
plitite intr-o perioada de un an — sume datorate institutiile de credit".

CAPITAL SOCIAL

Actiunile ordinare sunt clasificate in capitalurile proprii.

DATORII

Datoriile sunt inregistrate la valoarea nominala care aproximeaza valoarea justd a sumelor ce urmeaza
a fi platite pentru bunurile sau serviciile primite.

IMPOZITARE

Societatea inregistreza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportarile fiscale.
conform legislatiei romanesti relevante.

RECUNOASTEREA VENITURILOR

Veniturile se refera la bunurile vandute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzarile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care societatea a transferat
cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurile.

In aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea bruta. In bilantul
contabil, datoriile si creantele de la aceiasi parteneri sunt prezentate la valoarea neta in momentul in care existi
un drept de compensare.



CIFRA DE AFACERI

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate si de facturat. nete de TVA si rabaturi comerciale, pentru
bunuri livrate sau servicii prestate tertilor.

CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

il

ECONOMIST.
[HORA DANIELA A




d.

NOTA 5. ACTIUNI SI OBLIGATIUNI
Actiuni
Structura actionariatului la 31.12.2023 se prezinta astfel:
Numar de actiuni Suma %

SIF Transilvania 74.307 185.767,50 53.6156
Georgescu loan 16.431 41.077,50 11.8557
Trestok Goup Limited 13.880 34.700.00 10.0150
Persoane Fizice 25.931 64.827.50 18.7103
Persoane Juridice 8.043 20.10750 5.8034

Total 138.592 346.480.00 100,0000

b.

Valoarea capitalului social la 31.12.2023 este de 346.480 lei .
Toate actiunile sunt comune, au fost subscrise si sunt platite integral la 31.12.2023. Toate actiunile au
acelasi drept de vot si au o valoare nominala de 2,5 RON pe actiune.

Obligatiuni

Societatea nu are emise nici un fel de obligatiuni la 31.12.2023.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIS

[HORA DANIELA

T'J




NOTA 6. PRINCIPALII INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

INDICATOR
Indicatori de lichiditate
.1 Lichiditate curenti=

Active curente 166.814
= = =0,55
Datorii curente 303.508
Lichiditatea curenta reflectd masura posibilitatii ca elementele
patrimoniale curente si se transforme in lichiditati,in vederea
satisfacerii obligatiilor de plata exigibile.Orice valoare peste 2 este
considerata adecvata.

Indicatori de activitate
2.1 Viteza de rotatie a debitelor-clienti=
Sold mediu clienti
= *365 zile=
Cifra de afaceri

= e *365 zile = -

2.2 Viteza de rotatie a creditelor furnizori=
Sold mediu furnizori
= --* 365 zile=
Achizitii de bunuri
99.657

-pentru aproximarea achizitiilor de bunuri se

utilizeaza Costul vanzarii sau Cifra de afaceri
Viteza de rotatie a debitelor clienti si viteza de rotatie a
creditelor furnizor nu au o limita optima stabilita,insa,de
preferat este ca perioada in care se platesc obligatiile sa
fie mai mare decat perioada in care se incaseaza creantele de
la clienti.fapt ce conduce la obtinerea unui credit comercial
gratuit si implicit degajarea unui flux de numerar pozitiv.
Viteza de rotatie a debitelor — clienti exprima numarul de zile
pand la data la care debitorii isi achita datoriile citre societate
si arata astfel eficacitatea societatii in colectarea creantelor
sale. Cresterea numirului de zile poate implica probleme
legate de controlul creditului acordat clientilor.Viteza de
rotatie a creditelor — furnizori exprima numarul de zile de
creditare pe care il obtine societatea de
la furnizorii sai.

Realizat 2023  Realizat 2022

0.55 3.47

- zile

- zile



ad

INDICATOR
2.3 Viteza de rotatie a activelor imobilizate =
Cifra de afaceri

Active imobilizate

9.847.805

Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueaza eficienta
managmentului activelor imobilizate prin exprimarea cifrei de
afaceri generate prin exploatarea acestora.O scadere a
indicatorului

poate indica probleme legate de ocuparea capacitatilor de
productie

ori probleme legate de productia realizatd (rimasa pe stoc).

2.4 Viteza de rotatie a activelor totale =
Cifra de afaceri

Active totale

10.014.619
Viteza de rotatie a activelor totale evalueaza eficienta
managmentului activelor totale prin exprimarea valorii cifrei
de afaceri generate de activele societatii.O scadere a
indicatorului
poate indica probleme legate de scaderea eficientei utilizarii
activelor societatii.

Indicatori de profitabilitate

3.1 Rentabilitatea capitalului angajat =
profitul inaintea platii dobanzii si impozit profit
Capital angajat

9.711.111

3.2 Marja bruta de vanzari =
Profitul brut din vanziri

Cifra de afaceri

Realizat 2023

Realizat 2022

- rotatii

- rotatii



INDICATOR Realizat 2023
Indicatorul privind rezultatul pe actiune
Rezultatul pe actiune:profit net atribuit actiunilor
comune

Profit net -

Nr. actiuni 138.592
Rezultatul pe actiune de baza este calculat prin impartirea
rezultatului net la numarul de actiuni ordinare in circulatie la
sfarsitul anului.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
IHORA DANIELA

Realizat 2022



NOTA 7. ALTE INFORMATI

a) Informatii cu privire la prezentarea societatii

Sediul social al SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A. este situat in localitatea Sibiu, Str.

Rusciorului, Nr. 2.
Obiectul de activitate principala este inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.
Capitalul social de 346.480 lei este format dintr-un numar de 138.592 de actiuni a cate 2,5 lei fiecare.
Totalul activului bilantier la 31.12.2023 este de 10.014.619 le1 .

b) Informatii referitoare la impozitul pe microintreprinderi/profit

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Profitul brut -
Venituri neimpozabile - -
Cheltuieli nedeductibile
Elemente similare veniturilor - -
Profit impozabil pentru anul curent inainte
de recuperarea pierderii
Recuperare pierdere perioada anterioara - -
Profit imozabil
Impozit pe profit datorat final -
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
e Y
= e == =
ECONOMIST, ;

IHORA DANIELA  /



NOTA 8. CREANTE COMERCIALE

Exercitiul financiar incheiat la | Exercifiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Creante comerciale:
Clienti interni - -
Clienti externi - -
Provizion pentru clienti incerti - -
Avansuri prest.servicii,lucrari 90.000 -
Total 90.000 -
ADMINISTRATOR UNIC, R s 7 f
TEODORESCU CONSTANTIN ]T > ‘f \ {;/M,&.___
ECONOMIST, B T 'l
IHORA DANIELA i

L.

NOTA 9. CASA SI CONTURI LA BANCI

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Conturi curente la banci si numerar caserie
- in lei 254.533 71.774
- in moneda straina - -
Total 254.533 71.774
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
- —::h-___‘;:____ _—
/I
S e | W
J ECONOMIST, /
[HORA DANIELA [

14




NOTA 10. DATORII COMERCIALE CE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE UN AN

Exercitiul financiar incheiat la Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023

Furnizori interni:
- de stocuri s1 servicii 1.814 197.500
- de 1mobilizari - -

Furnizori externi:
- de stocuri si servicii . -
- de imobilizari

Total 1.814 197.500
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
ECONOMIST, H} () \/i
/ HORADANIELA = ——
= d

NOTA 11. ALTE DATORII, INCIL.USIV DATORII FISCALE

SI DATORII PENTRU ASIGURARILE SOCIALE CE TREBUIE
PLATITE INTR-O PERIOADA DE UN AN

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Datorii in legatura cu personalul 4.785 585
Contributia la asigurarile sociale 1.187 1.187
Contributia asiguratorie ptr.munca 33 34
Impozit pe microintreprinderi 82 -
Taxa pe valoarea adaugata - -
Impozit pe salarii 221 221
Alte datorii fata de bugetul local - -
(penalitati si majorari)
Alte datorii - -
Dividende de plata 103.981 103.981
Total 110.289 106.008
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
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NOTA 12. CHELTUIELI CU MATERILE PRIME SI MATERIALELE CONSUMABILE

Exercitiul financiar incheiat la | Exercifiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Cheltuieli cu materii prime - -
Cheltuieli cu materiale consumabile - -
Total - -
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
" ECONOMIST, W Uz
/ IHORA DANIELA “—— >/ J —_—
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NOTA 13. CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE
Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.12.2023
Chelt.de intretinere si reparatii - -
Chelt.cu primele de asigurare 1.408 666
Chelt.privind comisioane $i onor. - -
Chelt.de protocol,reclama si publ | - 1714
Chelt.transp.bunuri, personal - -
Chelt.cu deplasari, detasari - 962
Chelt.postale, taxe comunicatii - -
Chelt. cu serviciile bancare 604 1.015
Alte cheltuieli si servicii terti 17.219 356.745
Total 19.231 361.102

CHELTUIELI CU REDEVENTELE.LOCATIILE DE GESTIUNE SI CHIRIILE

Exercitiul financiar incheiat la Exercitiul financiar incheiat la
31122022 31.12.2023
Cheltuieli cu chiriile 2.482 2.488
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
R ’77‘# ECONOMIST, ,
/Y /\W~—— IHORADANIELA
s 1 W (A
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NOTA 14. CHELTUIELI CU DESPAGUBIRI. DONATII SI ACTIVELE CEDATE

Exercitiul financiar incheiat la | Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022 31.122023

Cheltuieli cu cedarea activelor - -
imobilizate
Amenzi $1 despagubiri - -
Alte cheltuieli - -

Total - -

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
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NOTA 15. CONTINGENTE

(a) Actiuni in instanta

Societatea este obiectul unui numar de actiuni in instantd rezultate in cursul normal al desfasurarii
activitatii. Conducerea societatii considera ca aceste actiuni nu vor avea un efect advers semnificativ asupra
rezultatelor economice si a pozitiei financiare a societatii.

(b) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Roméania este intr-o faza de consolidare si armonizare cu legislatia europeana.
Totusi, inca existd interpretari diferite ale legislatiei fiscale. In anumite situatii, autoritatile fiscale pot trata
in mod diferit anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a dobanzilor
(0,02% pe zi) si penalitatilor de intarziere aferente (0,01% pe zi). In Romania exercitiul fiscal rimane
deschis pentru verificare fiscala timp de 5 ani. Conducerea societatii considera ca obligatiile fiscale incluse
in aceste situatii financiare sunt adecvate.

(c) Contracte oneroase

Un contract oneros este un contract in cadrul caruia costurile obligatorii pentru indeplinirea obligatiilor
contractuale depasesc beneficiile economice care urmeaza a fi obfinute ca urmare a acestuia. Aceste costuri
obligatorii reflecta cel pufin costul net aferent iesirii din contract, care reprezinta minimum dintre costul
indeplinirii contractului si orice compensatie sau penalitati rezultate din neindeplinirea acestuia.

Societatea nu avea incheiate contracte oneroase la data de 31 decembrie 2023.
(d) Contingente legate de mediu

Reglementarile privind mediul inconjurator sunt in dezvoltare in Romania, iar societatea nu a inregistrat
nici un fel de obligatii la 31 decembrie 2022 si 2023 pentru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv
onorarii juridice si de consultanta, studii ale locului, designul si implementarea unor planuri de remediere,
privind elemente de mediu inconjurator. Conducerea societatit nu considera cheltuielile asociate cu
eventuale probleme de mediu ca fiind semnificative.

(e) Asigurari incheiate

La sfarsitul anului 2023, societatea nu are incheiate polite de asigurare pentru imobilizari corporale,
produse $1 materii prime.
@ Acorduri de garantii

La 31 decembrie 2023 societatea nu avea acorduri de garantii.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST, e ™ —;ﬂm
V
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NOTA 16. EVENIMENTE ULTERIOARE
DATEI BILANTULUI

a) Inflatia

Rata oficiala a inflatiei comunicata de Comisia Nationala de Statistica a fost pentru perinada ianuarie-
decembrie 2017 rata inflatie1 a fost de 1,3 %, pentru perioada ianuarie-decembrie 2018 rata inflatiei a fost de
4,6 % , pentru perioada ianuarie-decembrie 2019 rata inflatiei a fost de 3,8% , pentru perioada ianuarie-
decembrie 2020 rata inflatie1 a fost de 2,6%, pentru perioada ianuvarie-decembrie 2021 rata inflatiei a fost de
5,1%, pentru perioada ianuarie-decembrie 2022 rata inflatiei a fost de 13,8%, iar pentru perioada ianuarie-
decembrie 2023 rata inflatie1 a fost de 10,4%,

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
THORA DANIELA
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NOTA 17. TRANZACTI CU PARTI AFILIATE

a) Alte venituri din exploatare

Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2002

Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

b) Solduri rezultate din vanzarea/cumpdrarea de bunuri/servicii

-Solduri debitoare cu parti afiliate

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

Soc. Casa Alba-Independenta S.A.

-Solduri creditoare cu parti afiliate

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc.Casa Alba-IndependentaS.A.

Soc. Independenta S.A. Sibiu

738

¢) Venituri din vanzari de bunuri/prestari servicii

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

Soc.Casa Alba-IndependentaS.A.

d) Cheltuieli cu chiriile

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2022

Exercitiul financiar incheiat la
31.12.2023

Soc. Independenta S.A. Sibiu

2.482

2.488

e) Venituri financiare

Exercitiul financiar incheiat la

Exercitiul financiar incheiat la

31.12.2022 31.12.2023
Soc. Casa Alba-Independenta S.A. 12.761 -
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
= = /m
ECONOMIST, N J
THORA DANIELA '
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SOCIETATEA VIROLA- INDEPENDENTA S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA 31.12.2023

Varatia 2023-2022 | 31.12.2023 | 31.12.2022
Pierdere/profit net _413.251 413.251
Amortiziri $i provizioane . _
Cresten_aafdescreste_rea nu;nt?rarului din exploatare inainte 413951 413251
de modificarea capitalului circulant
- variatia creantelor -39.087 95.040 134.127
- variatia stocurilor : z 2
+variatia datoriilor comerciale si altor datorii +191.405 303.508 112.103
Flux de numerar net generat de activitati operationale -182.759 -204.783 22.024
Flux de numerar din activitatea de investiii
Investitii efectuate
Flux de numerar net din activitatea de investitii
Flux de numerar din activitatea de finantare
+ Incasari credite
Rambursari imprumut . 4 4
Dividende platite
Flux de numerar net din activitatea de finantare - - -
- variatia altor elemente de activ -22.024 +9.847.805 +9.869.829
+ variatia altor elemente de pasiv 222,024 | +10.124.362 | +10.146.386
Fluxuri de numerar din alte activitati 0 +276.557 +276.557
Flux de numerar total
Modificarea numerarului -182.759 - =
Numerar la inceputul perioadei +218.047 254.533 36.486
Cresterea numerarului -400.806 -182.759 4218.047
Numerar la sfarsitul perioadei _182.759 71.774 254.533
ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN
N
ECONOMIST, N
THORA DANIELA

%
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Pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2023, situatia modificirilor
capitalului propriu se prezinta dupa cum urmeaza:

Elemente ale Sold la Cresteri | Reduceri Sold la Sold 1a Cresteri | Reduceri | Sold la
Capital. propriu 01.01.22 2022 2022 311222 01.01.23 2023 2023 31.12.23
Capital social 346.480 - - 346.480 346.480 - - 346.480
i 9.665.445 : | 9.665.445 | 9.665.445 : - | 9.665.445
din reeval.
Rezerve legale 69.296 - - 69.296 69.296 - - 69.296
Alte rezerve 662 - - 662 662 - - 662

Rezult. reportat
reprez. surp.din 240.222 - - 240,222 240.222 - - 240.222
rezerve reev

Rezult. reportat
profit nerepart.
pierdere neacop

- sold creditor

- sold debitor 105.610 33.804 139.414 139.414 58.329 197.743

Rezult. exercitiu - - = "

- sold creditor - & - = > =

- sold debitor 33.804 71110 46.585 58.329 58329 | 413.251 58329 | 413.251
Repart. profit - - - - . - E -
Total cap. pr. 10.182.691 - - | 10.124.362 | 10.124.362 - - | 9711111

Capitalul social al intreprinderii este integral subscris si virsat. Actiunile emise sunt actiuni
ordinare (la purtator).

Valoarea totald a capitalului social a ajuns la 346.480 lei fiind divizat in 138.592 actiuni a
cate 2,50 lei fiecare.

ADMINISTRATOR UNIC,
TEODORESCU CONSTANTIN

ECONOMIST,
[HORA DANIELA
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DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare la 31.12.2023 pentru

Entitate: S.C. VIROLA-INDEPENDENTA S.A.

Judetul: 32--SIBIU

Adresa: SIBIU STR. RUSCIORULUI NR. 2 JUD. SIBIU TEL. 0755095080

Numar din registrul comertului: J32/49/2008

Forma de proprietate: 34--Societati comerciale pe actiuni

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Cod de identificare fiscala: 23058320

Subsemnatul, TEODORESCU CONSTANTIN , isi asuma raspunderea pentru
intocmirea situatiilor financiare anuale la 31.12.2023 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura
S L2 TEODORESCU CONSTANTIN
’\\\\
S
—— ——
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~VIROLA - INDEPENDENTA"” S.A. SIBIU

RAPORTUL AUDITORULUI
ASUPRA SITUATIILOR FINANCIARE

INCHEIATE LA 31 DECEMBRIE 2023

Auditor: DATA CONT S.R.L.
Sibiu — cod 550074
Autorizatie nr. F.A. 868
Str. Ioan Albabei nr. 6

Tel: 0744/43.23.48

MARTIE 2024
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT ADRESAT
ACTIONARILOR ,VIROLA - INDEPENDENTA" S.A.

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare ale societatii VIROLA - INDEPENDENTA S.A.
Sibiu("Societate”), cu sediul social in municipiul Sibiu, str. Rusciorului nr. 2,
identificata prin cod de inregistrare fiscald RO 23058320, care cuprind Bilantul
prescurtat la data de 31 decembrie 2023(F10), Contul prescurtat de profit si
pierdere la data de 31.12.2023(F20), Date informative la data de
31.12.2023(F30), Situatia activelor imobilizate(F40) si note explicative la situatiile
financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative. Situatiile
financiare mentionate se refera la:

Total capitaluri proprii: 9.711.111 lei
Cifra de afaceri 0(zero) lei
Active totale 10.014.6109 lei
Rezultatul net al exercitiului (pierdere): - 413.251 lei

2. In opinia noastr3, situatiile financiare anexate ale entititii oferd o imagine
fidela a pozitiei financiare a Societatii la 31 decembrie 2023, precum si
performanta sa financiara si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, in conformitate cu Legea contabilitdtii, cu Ordinul
Ministrului Finantelor Publice din Romania nr. 1.802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiilor financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare
("OMFP nr. 1.802").

Opinia noastra de audit este fara rezerve.



oo Sibiu, Strada Albabei loan nr. 7 &40
Hata RO 17207958 ; 132/177/2005 A o
s Telelefon 0265/232258 T N
CGent " cop paN ROxx BTRL 3000¢ 300K XXX A T

Baza Opiniei

3. Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit("ISA”), Regulamentului (UE) nr. 537 al Parlamentului European si al
Consiliului din 16 aprilie 2014("Regulamentul nr. 537/2014") si Legea nr.
167/2017("Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestora sunt descrise in
sectiunea "Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare”
din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, in conformitate cu
Codul Etic al Profesionistilor Contabili (Codul IESBA), conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si
conform Codului IESBA. Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a constitui o baza opiniei noastre de audit.

Evidentierea unor aspecte

4. Atragem atentia asupra valorii creantelor existente in sold la 31.12.2023 in
suma de 95.040,18 lei. Din probele de audit culese rezulta ca este posibil ca o
parte din aceste sume, in perioada urmatoare sa fie supuse riscului de
prescriere sau autoritatile fiscale pot considera tranzactiile si circumstantele in
mod diferit de interpretarea conducerii. Opinia noastra nu a fost modificata in
raport de acest aspect.

Alte aspecte

5. Mentionam faptul cd mandatul nostru a fost limitat exclusiv la realizarea
auditului in legdtura cu situatiile financiare individuale ale societatii la data de
31.12.2023, nefiind desemnati pentru realizarea auditului situatiilor financiare
consolidate in cazul in care acesta s-ar impune.

6. Aceasta opinie este actionarilor si pentru uzul altor utilizatori cu acordul expres
al conducerii societatii. Raportul va fi depus aldturi de situatiile financiare
anuale la A.J.F.P. Sibiu si la Oficiul Registrului Comertului Sibiu.

Auditul a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele
aspecte pe care trebuie sa le prezentdm intr-un raport de audit financiar, si nu
in alte scopuri. In mdsura in care este permis de lege, nu acceptam si nu ne
asumam responsabilitatera decat fata de Societate si de actionarii acesteia,
pentru auditul nostru, pentru raportul asupra situatiilor financiare anuale si
raportul asupra conformitatii sau opinia prezentata.
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7. Situatiile financiare anuale auditate nu sunt menite sa prezinte pozitia
financiara in conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tarii
si jurisdictii altele decat in Romania. De aceea situatiile financiare anexate nu
sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile
si legislatia din Romania, respectiv prevederile Ordinului MFP nr. 1.802/2014.

Incertitudine Semnificativa Legata de Continuitatea Activitatii

8. Declaratile conducerii si situatile financiare au fost intocmite pe baza
principiului continuitatii activitatii. Acest fapt este sustinut de Declaratia in
conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitati nr. 82/1991 ce
insoteste Situatiile anuale financiare, care se transmit Administratiei Financiare.

Existd totusi o incertitudine materiald reprezentata de lipsa veniturilor in ultimul
exercitiu financiar, care ar putea pune la indoiald in mod semnificativ
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea conform principiului
Continuitatii activitatii.

Alte informatii - Raportul administratorului unic

9. Administratorii sunt responsabili pentru fintocmirea si prezentarea altor
informatii. Acele alte informatii cuprind Raportului administratorilor, dar nu
cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea, fiind
prezentatd intr-un raport separat.

Opinia nostra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte
informatii si cu exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul
nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.
In legdturd cu auditul situatiilor financiare intocmite la 31 decembrie 2023,
responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si in acest demers,
sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu
situatiile financiare sau cu informatiile pe care noi le-am obtinut in timpul
auditului sau daca ele par a fi a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorului unic, am citit si raportam daca
acesta a fost intocmit, in toate aspectele semnificative in conformitate cu
cerintele OMF nr. 1.802 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme
cu directivele europene, punctele 489-492.
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In baza exclusiv a activitdtilor care trebuie desfisurate in cursul auditului
situatiilor financiare, in opinia noastra:

a) informatiile prezentate in Raportul administratorului unic pentru exercitiul
financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare sunt in
concordantd, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in
situatiile financiare;

b) raportul administratorului unic a fost intocmit, in aspectele semnificative, in
conformitate cu cerintele OMFP nr. 1.802/2014, punctele 489-492.

In baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023, ni se cere sa raportam daca
am identificat denaturari semnificative in raportul administratorului unic. Nu
avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile
Financiare

10. Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fideld a situatiilor
financiare in conformitate cu Legea contabilitdtii nr. 82/1991 si cu OMFP nr.
1.802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

11. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru
evaluarea capacitatii Societdtii de a continua activitatea in baza principiului
continuitdtii activitatii, prezentand, dupa caz, aspecte legate de continuitatea
activitatii si adecvarea utilizarii principiului contabil al continuitatii activitatii,
aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneaza sd lichideze
Societatea sau sd inceteze operatiunile acesteia sau nu are altd varianta
realistd in afara acestora.

12, Persoanele insdrcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru
supravegherea procesului de raportare financiara al Societatii.



Sibiu, Strada Albabei Ioan nr. 7 &4 @

Hata RO 17207958 ; 132/177/2005 A | o

Telelefon 0269/232258 T N

CCont COD [BAN ROxx BTRL 30006 000 X006 A T

Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare

13.

14.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind
masura in care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui
raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un
audit desfasurat in conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de
frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza,
in mod rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA-urile, exercitam rationamentul
profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

 Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor
financiare, cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam
proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de
audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de frauda
este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzatd de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete,
fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern;

. fn’,celegenj controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii
de proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a
exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Societatii;

 Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de
catre conducere;

« Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe
baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu
privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoigli semnificative
privind capacitatea Companiei de a-si continua activitatea. In cazul in care
concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem
atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt neadecvate, sa ne
modificam opinia.
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Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data
raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Compania sa nu isi mai desfdsoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii.

e Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si mdsura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa
rezulte intr-o prezentare fidela.

15. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte,
aria planificatd si programarea in timp a auditului, precum si principalele
constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern pe
care le identificdm pe parcursul auditului.

Sibiu, 20 martie 2024

ec. Tudor Constantin
tel: 0744/43.23.48

Auditor financiar inregistrat in
Registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor
de audit cu nr. AF1353,

In numele,

S.C. DATA CONT S.R.L.
firma de audit inregistrata in
Registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor
de audit cu nr. FA868.




